ORGANOS DE GOBIERNO DE LA COMUNIDAD
DE PROPIETARIOS

De la Junta de Propietarios

Articulo 14

Corresponde a la Junta de propistarios:

a) Nombrar y remover & las personas que ejerzan los cargos mencionados en el articulo anterior y
resalver las reclamaciones que los titulares de los pisos o locgles formulen contra la actuacion de
aquéllos.

o) Aprobar el plan de gastos e ingresos previsibles y las cuentas correspondientes.

c) Aprobar los presupuestos v |la ejecucion de todas las obras de reparacidn de la finca, sean ordinarias o
extraordinarias, v ser informada de las medidas urgentes adoptadas por el Administrador de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 20.c).

d} Aprobar o reformar los estatutos y determinar las normas de régimen interior.

2) Conocer y decidir en los demas asuntos de interés general para la comunidad, acordando las medidas
necesarias o convenientes para el mejor servicio comun.

[Este articulo st redactado conforme a la Ley 871999 de & de abril, de Reforma de |s Ley 49/1960, de 21 de julio_sobre
Propiedad Horizontal, BOE ndm. 24, de 08-04-1999, art. 10].

Articulo 15

1. La asistenciz a |z Junta de propietarios sera personal o por representacion legal o voluntaria,
bastando para acreditar ésta un escrito firmado por el propistario.



5ialgin piso o local perteneciese pro indiviso a diferentes propietarios éstos nombraran un
representante para asistir v votar en las juntas.

i la vivienda o loczl s2 hallare en usufructo, la asistencia v el voto correspondera al nudo propietario,
guien, salvo manifestacion en contrario, se entendera representado por el usufructuario, debiendo ser
expresa la delegacion cuando se trate de los acuerdos a gue se refiere la regla primera del articulo 17 o
de obras extraordinarias v de mejora.

2. Los propietarios que en el momento de iniciarse la junta no se encontrasen al carriente en el pago de
todas las deudas vencidas con la comunidad v no hubiesen impugnado judicialmente las mismas o
procedido a la consignacion judicial o notarial de |z suma adeudada, podran participar en sus
deliberaciones si bien no tendrén derecho de voto. El actz de la Junta reflejard los propistarios privados
del derecho de voto, cuya persona v cuota de participacidn en la comunidad no sera computada a
efectos de alcanzar las mayorias exigidas en esta Ley.

[Este articulo esta redactado conforme a la Ley 5/1993 de € de abril, d= Reforma de | Ley 49/1960, de 21 de julic. sobre
Propiedad Horizontal, BOE nim. 34, de 08-04-1999, art. 11].

Articulo 16

1. La Junta de propietarios se reunira por lo menos una vez al afo para aprobar los presupuestos y
cuentas y en las. demas ocasiones gue lo considere conveniente el presidente o lo pida la cuarta parte
de los propietarios, o un numero de éstos que representen al menos el 25 por 100 de las cuotas de
participacion.

2. La convocatoria de las Juntas la hara el presidente y, en su defecto, los promotores de la reunian, con
indicacion de los asuntos a tratar, el lugar, dia v hora en que se celebrara en primera o, en su caso, en
segunda convacatoria, practicandose las citaciones en la forma establecida en el articulo 3. La
convocatoria contendra una relacion de los propietarios que no estén al corriente en el pago de las
deudas vencidas a la comunidad v advertira de la privacion del derecho de voto si se dan los supuestos
previstos en el articulo 15.2.

Cualquier propietario podré pedir que la Junta de propietarios estudie y se pronuncie sobre cuzlguier
tema de interés para la comunidad; a tal efecto dirigird escrito, en el que especifigue claramente los
asuntos que pide sean tratados, al presidente, el cual los incluird en el orden del dia de |a siguiente Junta
que se celebre.

Siala reunion de la Junta no concurriesen, en primera convacatoria, la mayoria de los propistarios que
representen, a su vez, la mayoria de las cuotas de participacién se procedera a una segunda
convocatoria de la misma, esta vez sin sujecion a "qudorum”.

La Junta se reunira en segunda convocatoria en el lugar, dia y hora indicados en la primera citacion,
pudiendo celebrarse el mismao dia si hubiese transcurrido media hora desde la anterior. En su defecto
sera nuevamente convocada, conforme & los requisitos establecidos en este articulo, dentro de los ocho
dias naturales siguientes a la junta no celebrada, curséndose en este caso las citaciones con una
antelacion minima de tres dias.

3. La citacion para la junta ordinaria anual se hara, cuando menos, con seiz dias de antelacion, v para las
extraordinarias, con la que sea posible para que pueda llegar a conocimiento de todos los interesados.
La Junta podra reunirse validamente aun sin la convocatoria del presidente, siempre gue concurran la
totalidad de los propietarios v asi lo decidan.

[Este articulo estd redactado conforme a la Ley 81999 de € de abril, d= Reforma de |a Ley 49/1%60, d= 21 de julio, sobre
Propiedad Horizontal, BOE nim. 34, de 03-04-1999, art. 12].

Articulo 17



Los acuerdos de la Junta de propistarios se sujetaran a las siguientes normas:

1.a La unanimidad solo sera exigible para la validez de los acuerdos que impliquen la aprobacion o
muodificacion de las reglas contenidas en el titulo constitutivo de |z propiedad horizontal o en los
estatutos de la comunidad.

El establecimiento o supresion de los servicios de ascensor, porteria, conserjeria, vigilancia u otros
servicios comunes de interés general, incluso cuando supongan la modificacion del titulo constitutivo o
de los estatutos, requerird el voto favorable de las tres quintas partes del total de los propistarios que, &
su vez, representen las tres quintas partes de las cuotas de participacion. El arrendamiento de
slementos comunes que no tenga asignado un uso especifico en el inmueble requeriré igualmente el
voto favorable de las tres guintas partes del total de los propietarios que, a su vez, representen las tres
quintas partes de las cuotas de participacion, asi como el consentimiento del propietario directamente
afectado, silo hubiere.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 10 y 11 de esta ley, la realizacion de obras o el
establecimiento de nuevos servicios comunes que tengan por finzglidad |la supresion de barreras
arguitectanicas que dificulten el acceso o movilidad de personas con minusvalia, incluso cuando
impliquen la modificacion del titulo constitutivo, o de los estatutos, requerira el voto favorable de la
mayoria de los propistarios que, & su vez, representen la mayoria de las cuotas de participacion.

& los efectos estahlecidos en los parrafos anteriores de esta norma, se computaran como votos
favarahles los de aquellos propietarios ausentes de la Junta, debidamente citados, quienes una vez
informados del acuerdo adoptado por los presentes, conforme al procedimiento establecido en el
articulo 9, no manifiesten su discrepancia por comunicacion & guien ejerza las funciones de secretario
de la comunidad en el plazo de 30 dias naturales, por cualguier medio que permita tener constancia de
la recepcion.

Los acuerdos validamente adoptados con arreglo & lo dispuesto en esta norma obligan & todos los
propietarios.

2a. La instalacion de las infraestructuras comunes para el acceso & los servicios de telecomunicacion
regulados en el Real Decreto-ley 1/1998, de 27 de febrero, o la adaptacion de los existentes, asi como la
instalacion de sisternas, comunes o privativos, de aprovechamiento de la energia solar, o bien de las
infraestructuras necesarias para acceder a nuevos suministros energéticos colectivos, podra ser
acordada, a peticion de cualguisr propistario, por un tercio de los integrantes de |z comunidad que
representen, a su vez, un tercio de las cuotas de participacion.

La comunidad no podra repercutir 2l coste de |z instalacian o adaptacién de dichas infraestructuras
comunes, nilos derivados de su conservacion y mantenimiento posterior sobre aquellos propietarios
gue no hubieren votado expresamente en la Junta a favor del acuerdo. Mo obstante, sicon
posterioridad solicitasen el acceso a los servicios de telecomunicaciones o a los suministros ensrgéticos,
y ello requiera aprovechar las nuevas infraestructuras o las adaptaciones realizadas en las preexistentes,
podré autorizarseles siempre que zbonen el importe que les hubiera correspondido, debidamente
actuzlizado, aplicando el correspondiente interés legal.

Sin perjuicio de lo establecido anteriormente respecto a los gastos de conservacion y mantenimiento, la
nueva infrasstructura instalada tendra la consideracion, a los efectos establecidos en esta Ley, de
elemento comun.

3z. Para la validez de los demas acuerdos bastara el voto de |z mayoria del total de los propistarios que,
a su vez, representen la mayoria de las cuotas de participacion.

En segunda convocatoria seran validos los acuerdos adoptados por la mayoria de los asistentes, siempre
gue ésta represente, a su vez, mas de la mitad del valor de las cuotas de los presentes.



Cuando la mayoriz no se pudiere lograr por los procedimientos establecidos en los parrafos anteriores,
el Juez, a instancia de parte deducida en 2l mes siguiente a la fecha de la segundz Junta, y oyendo en
comparecencia los contradictores previamente citados, resolvera en equidad lo que proceda dentro de
veinte dias, contados desde la peticién, haciendo pronunciamiento sobre el pago de costas.

[Este articulo esta redactado conforme a la Ley 8/1999, de & de abril_de Aeforma de la Ley 45/1960, de 21 de julio_sobre Propiedad
Horizontal, BOE ndm. 84, de 05-04-1999, art. 13].

[El apartado primero de este articulo ha sido modificado por la Disposicion adicional tercera de la Ley 51,2003, da 2 de diciembrs, da
igualdad de oportunidades, no discriminacion y accesibilidad universal de las personas con discapacidad (BOE num. 289, de 3-12-2003, pp.
43187-431%5). Parz ver [a anterior redaccion, haga clic agui ]

Articulo 18

1. Los acuerdos de |a Junta de propistarios seran impugnables ante los Tribunales, de conformidad con
lo establecido en la legislacién procesal genersl, en los siguientes supusstos:

a) Cuando sean contrarios a la Ley o & los estatutos de la comunidad de propietarios.

b) Cuando resulten gravemente lesivos para los intereses de la propia comunidad en beneficio de uno o
varios propietarios.

c) Cugndo supongan un grave perjuicio para algin propietario que no tengz obligacidn juridica de
soportarlo o se hayan adoptado con abuso de derecho.

2. Estaran legitimados para la impugnacion de estos acuerdos los propietarios que hubiesen salvado su
voto en la Junta, los ausentes por cualguier causa y los gue indebidamente hubiesen sido privados de su
derecho de voto. Para impugnar los acuerdos de la Junta el propietario debera estar al corriente en el
pago de |z totalidad de las deudas vencidas con la comunidad o proceder previamente a la consignacion
judicial de las mismas. Esta regla no seré de aplicacion para la impugnacion de los acuerdos de la Junta
relatives al establecimiento o alteracion de las cuctas de participacion a gue se refiere el articulo 9 entre
los propietarios.

3. Le accion caducara a los tres meses de adoptarse el acusrdo por |z Junta de propietarios, salve que se
trate de actos contrarios a la Ley o a los estatutos, en cuyo caso la accion caducara al afio. Para los
propietarios ausentes dicho plazo se computara a partir de la comunicacian del acuerdo conforme al
procedimiento establecido en el articulo 9.

4 Lz impugnacion de los acusrdos de |a Junta no suspenderd su jecucion, salvo que el Juez asi lo
disponga, con cardcter cautelar, 3 solicitud del demandante oida la comunidad de propistarios.

[Este articulo esta redactado conforme a la Ley 5/1999 de € de abril, de Reforma de |a Ley 49/1360, de 21 de julio, sobre
Propiedad Horizontal, BOE nim. 54, de 08-04-1999, art. 14].

Articulo 19

1. Los acuerdos de |a Junta de propistarios se reflejarén en un libro de actas diligenciado por el
Registrador de |la Fropiedad en la forma que reglamentariamente se disponga.

2. El acta de cada reunidon de Iz Junta de propietarios debera expresar, al menos, las siguientes
circunstancias:

a) La fecha v el lugar de celebracion.

b) El autor de la convocatoria y, en su caso, los propietarios que la hubiesen promovido.



c) Su caracter ordinario o extraordinario v la indicacion sobre su celebracién en primera o segunda
convecatoria.

d} Relacién de todos los asistentes y sus respectivos cargos, asi como de los propietarios representados,
con indicacian, en todo caso, de sus cuotas de participacian.

e) El orden del dia de la reunién.

f} Los acuerdos adoptados, con indicacion, en caso de que ello fuera relevante para la validez del
acuerdo, de los nombres de los propietarios que hubieren votado a favor y en contra de los mismos, asi
como de las cuotas de participacian que respectivemente representen.

3. El acta deberd cerrarse con las firmas del Presidente v del Secretario al terminar la reunidn o dentro
de los diez dias naturales siguientes. Desde su cierre los acuerdos seran ejecutivos, salvo que la Ley
previere lo contrario.

El acta de las reuniones se remitira a los propietarios de acuerdo con el procedimiento establecido en el
articulo 2.

Seran subsanables los defectos o errores del acta siempre que la misma exprese ineguivocamente la
fecha v lugar de celebracion, los propietarios asistentes, presentes o representados, y los acuerdos
adoptados, con indicacion de los votos a favor v en contra, asi como las cuotas de participacion que
respectivamente supongan y se encuentre firmada por el presidente v el secretario. Dicha subsanacion
debera efectuarse antes de |a siguiente reunion de la Junta de propietarios, que debera ratificar la
subsanacion.

4. El secretario custodiara los libros de actas de la Junta de propietarios. Asimismo debera conservar,
durante el plazo de cinco afios las convocatorias, comunicaciones, apoderamientos y demas
documentos relevantes de las reuniones.

[Este articulo estd redactade conforme a la Ley £/1999 de € de abril, de Reforma de la Ley 4971960, de 21 de julio. sobre
Propiedad Horizental, BOE num. 4, de 02-04-1999, art. 15].



